白鹤洞和南岸油库闲置场地招商项目
招标公告
[bookmark: _bookmark2]1.招标条件
[bookmark: _Hlk232542132]本次招标白鹤洞和南岸油库闲置场地招商项目,招标人为中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司，招标代理为中通建设工程管理有限公司。该项目土地产权归属招标人上级单位（中国石化资产经营管理有限公司广东石油分公司），招标人已取得产权方中国石化资产经营管理有限公司广东石油分公司的合法授权，已具备招标条件，现进行公开招标。
[bookmark: _bookmark3]2.项目概况与招标范围
[bookmark: OLE_LINK7]2.1 项目名称：白鹤洞和南岸油库闲置场地招商项目
2.2 项目类别：服务类
2.3 项目概况
[bookmark: OLE_LINK3]白鹤洞和南岸油库闲置场地位于广州市荔湾区白鹤洞南枝围1号和南岸路15号。白鹤洞油库场地整体占地面积26439.4平方米，用地性质为工业用地，南岸油库场地整体占地面积23089.6平方米，用地性质为厂房用地。闲置场地建筑出租面积合计约4318.48平方米，其中白鹤洞油库出租面积约987.45平方米，南岸油库出租面积约3331.03平方米，以最终实地测量为准。采取公开招租，以租赁形式，经营年限10年。
现开发情况：
（1） [bookmark: OLE_LINK8]充电桩
白鹤洞油库：目前已建成投营充电车位82个，充电车位将规划至270个车位，其中246个小车充电位，24个大车充电位，停车位79个。
南岸油库：目前已建成投营充电桩枪144个，还有94个充电车位建设中，充电桩枪将扩建到238个小车充电位，停车位60个。
（2） 换电站
白鹤洞油库：1座吉利换电站，1座易易换电站，1座蔚来换电站。
（3） 洗车
白鹤洞油库：隧道式洗车机1台、汽修车间1间。
南岸油库：隧道式洗车机1台、汽修车间1间（未投营）
（4） 便利店
白鹤洞油库：易捷便利店1间、易捷厨房1间。
南岸油库：易捷便利店1间、易捷小厨1间、易捷汽车超市1间（未投营）。
（5） 办公大楼：广州城南分公司办公楼在白鹤洞内
（6） 商业开发方向：依托现有油罐和建筑，通过保留原有结构，采用可持续、环保材料，更新设计，结合当地风光，将文旅、商业、体育、创意、绿色生活融为一体，打造特色文化和消费业态的城市新地标与文化名片，提高整体功能和文明形象，吸引人气聚集，带动白鹤洞和南岸油库商业整体发展；从项目的标杆属性与使命出发，以创新、融合的态度，打造中石化闲置资产盘活利用和创新改造的“示范标杆”。
2.4 招标范围及内容
2.4.1 招标范围及内容：
[bookmark: OLE_LINK1]本项目闲置场地建筑面积合计约4318.48平方米，其中白鹤洞油库出租面积约987.45平方米，南岸油库出租面积约3331.03平方米，以最终实地测量为准。场地具备有建筑物体的完整建筑，由中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司按现状移交场地，标段1至标段8由中标人负责提供装修改造和商户引进方案，对经营场所装修并配置设备，装修标准需参照中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司相关要求执行。租赁期满，中标人投资建设的可移动设备由中标人负责拆卸、处置，不动产保持原貌则归中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司所有。
2.4.2 标段划分：本项目划分为8个标段，投标人可对任意1个或多个标段进行投标，可兼投兼中。
标段规划划分，详见下表：
	[bookmark: OLE_LINK4]标段号
	能源基地名称
	自编铺位号
	规划项目
	建筑面积（㎡）
	总层数
	项目运营期
	经营模式
	招标底价（年租金）（元）
	招标底价月租金（元）

	标段一
	白鹤洞
	L101
	品牌餐饮、新式茶饮、轻食简餐、江景餐厅
	203 
	1
	10年
	租赁
	53959 
	4497 

	标段二
	白鹤洞
	L102
	品牌餐饮、新式茶饮、轻食简餐、江景餐厅
	116 
	1
	10年
	租赁
	30950 
	2580

	标段三
	白鹤洞
	L103
	运动器材、办公区及培训（体育场馆的配套用房）
	291 
	2
	10年
	租赁
	77573 
	6465 

	标段四
	白鹤洞
	L104
	音乐餐吧
	378 
	5000m³油罐
	10年
	租赁
	100574 
	8382 

	标段五
	南岸
	L101
	车友俱乐部、网约车运营、办公、体育器材及培训、公寓
	1210 
	3
	10年
	租赁
	543131 
	45261 

	标段六
	南岸
	L102
	车友俱乐部、网约车运营、办公、体育器材及培训、公寓
	1073 
	3
	10年
	租赁
	481526 
	40128 

	标段七
	南岸
	L103
	品牌餐饮、新式茶饮、轻食简餐、江景餐厅
	582 
	2
	10年
	租赁
	261118 
	21760 

	标段八
	南岸
	L104
	品牌餐饮、新式茶饮、轻食简餐、江景餐厅
	467 
	3
	10年
	租赁
	209691 
	17475 



注：投标人可对上述任意1个或多个标段进行投标，每个标段都是独立标段，独立报价、独立递交投标文件、独立开标、独立评标，投标人可兼投兼中。投标人若同时参加多个标段的投标，拟投入人员配置可以相同（但需满足相关评审要求），开标、评标、定标顺序为将按从标段1至标段8依次按顺序进行。
2.4.3 开发建设期：60天，从双方签订租赁合同之日起算。中标人必须在开发建设期内完成装修、改造、竣工验收等。
2.4.3 项目运营期：10年，开发建设期满后起算。中标人在项目运营期需按中标租金标准向招标人支付租金。
[bookmark: OLE_LINK2]2.5 招标底价：
标段1：第1年合同期内保底租金为（含税）5.3959万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	5.3959万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	5.5578万元/年
	3%（即5.5578万元=5.3959万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	5.5578万元/年
	
	

	
	第4年
	5.5578万元/年
	
	

	
3

	第5年
	5.7245万元/年
	3%（即5.7245万元=5.5578万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	5.7245万元/年
	
	

	
	第7年
	5.7245万元/年
	
	

	
4

	第8年
	5.8962万元/年
	3%（即5.8962万元=5.7245万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	5.8962万元/年
	
	

	
	第10年
	5.8962万元/年
	
	

	租金合计
	56.9314万元
	
	


标段2第1年合同期内保底租金为（含税）3.0950万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	3.0950万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	3.1879万元/年
	3%（即3.1879万元=3.0950万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	3.1879万元/年
	
	

	
	第4年
	3.1879万元/年
	
	

	
3

	第5年
	3.2826万元/年
	3%（即3.2826万元=3.1879万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	3.2826万元/年
	
	

	
	第7年
	3.2826万元/年
	
	

	
4

	第8年
	3.3811万元/年
	3%（即3.3811万元=3.2826万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	3.3811万元/年
	
	

	
	第10年
	3.3811万元/年
	
	

	租金合计
	32.6498万元
	
	


标段3第1年合同期内保底租金为（含税）7.7573万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	7.7573万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	7.99万元/年
	3%（即7.99万元=7.7573万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	7.99万元/年
	
	

	
	第4年
	7.99万元/年
	
	

	
3

	第5年
	8.2297万元/年
	3%（即8.2297万元=7.99万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	8.2297万元/年
	
	

	
	第7年
	8.2297万元/年
	
	

	
4

	第8年
	8.4766万元/年
	3%（即8.4766万元=8.2297万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	8.4766万元/年
	
	

	
	第10年
	8.4766万元/年
	
	

	租金合计
	81.8462万元
	
	


标段4第1年合同期内保底租金为（含税）10.0574万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	10.0574万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	10.3591万元/年
	3%（即10.3591万元=10.0574万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	10.3591万元/年
	
	

	
	第4年
	10.3591万元/年
	
	

	
3

	第5年
	10.6699万元/年
	3%（即10.6699万元=10.3591万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	10.6699万元/年
	
	

	
	第7年
	10.6699万元/年
	
	

	
4

	第8年
	10.9899万元/年
	3%（即10.9899万元=10.6699万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	10.9899万元/年
	
	

	
	第10年
	10.9899万元/年
	
	

	租金合计
	106.1141万元
	
	


标段5第1年合同期内保底租金为（含税）54.3131万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	54.3131万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	55.9425万元/年
	3%（即55.9425万元=54.3131万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	55.9425万元/年
	
	

	
	第4年
	55.9425万元/年
	
	

	
3

	第5年
	57.6208万元/年
	3%（即57.6208万元=55.9425万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	57.6208万元/年
	
	

	
	第7年
	57.6208万元/年
	
	

	
4

	第8年
	59.3494万元/年
	3%（即59.3494万元=57.6208万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	59.3494万元/年
	
	

	
	第10年
	59.3494万元/年
	
	

	租金合计
	573.0512万元
	
	


标段6第1年合同期内保底租金为（含税）48.1526万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	48.1526万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	49.5972万元/年
	3%（即49.5972万元=48.1526万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	49.5972万元/年
	
	

	
	第4年
	49.5972万元/年
	
	

	
3

	第5年
	51.0851万元/年
	3%（即51.0851万元=49.5972万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	51.0851万元/年
	
	

	
	第7年
	51.0851万元/年
	
	

	
4

	第8年
	52.6177万元/年
	3%（即52.6177万元=51.0851万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	52.6177万元/年
	
	

	
	第10年
	52.6177万元/年
	
	

	租金合计
	508.0526万元
	
	


标段7第1年合同期内保底租金为（含税）26.1118万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	26.1118万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	26.8952万元/年
	3%（即26.8952万元=26.1118万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	26.8952万元/年
	
	

	
	第4年
	26.8952万元/年
	
	

	
3

	第5年
	27.7021万元/年
	3%（即27.7021万元=26.8952万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	27.7021万元/年
	
	

	
	第7年
	27.7021万元/年
	
	

	
4

	第8年
	28.5332万元/年
	3%（即28.5332万元=27.7021万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	28.5332万元/年
	
	

	
	第10年
	28.5332万元/年
	
	

	租金合计
	275.5033万元
	
	


标段8第1年合同期内保底租金为（含税）20.9691万元/年，以第1年保底租金为基数，第2年递增3%，之后第2年至第10年的租金每3年租金递增率为3%（见下表）。投标人报价不得低于下表规定的最低保底租金，否则按无效标处理，中标人的第1年保底租金报价即为本标段首年合同租金，合同期内各年度应付租金按上述递增规则逐期计算并执行。
	序号
	合同期
	合同期内保底租金（万元）
	租金递增比例（%）/年
	备注

	1
	第1年
	20.9691万元/年
	0%
	

	
2

	第2年
	21.5982万元/年
	3%（即21.5982万元=20.9691万元×（1+3%）
	

	
	第3年
	21.5982万元/年
	
	

	
	第4年
	21.5982万元/年
	
	

	
3

	第5年
	22.2462万元/年
	3%（即22.2462万元=21.5982万元×（1+3%）
	

	
	第6年
	22.2462万元/年
	
	

	
	第7年
	22.2462万元/年
	
	

	
4

	第8年
	22.9136万元/年
	3%（即22.9136万元=22.2462万元×（1+3%）
	

	
	第9年
	22.9136万元/年
	
	

	
	第10年
	22.9136万元/年
	
	

	租金合计
	221.2431万元
	
	



[bookmark: OLE_LINK10]3.投标人资格条件（适合标段1至标段8）
3.1投标人必须是具有独立承担民事责任能力的在中华人民共和国境内注册的法人，投标时提交有效的营业执照（或事业法人登记证）副本复印件。
[bookmark: _Hlk228057724]3.2投标人必须具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，投标时，提供2025年年度财务报表(2026年新成立公司提供成立至今的月或季度财务报表复印件)或银行出具的资信证明复印件。
3.3投标人不得存在下列情形之一（投标人须在投标文件中就有关内容做出承诺，除非另有要求，不需要在投标文件中提供证明材料）：
（1）为招标人不具有独立法人资格的附属机构（单位）；
（2）与招标人存在利害关系且可能影响招标公正性；
（3）与本项目或本标段的其他投标人为同一个单位负责人；
（4）与本项目或本标段的其他投标人存在控股、管理关系；
（5）为本项目或本标段的招标代理机构；
（6）与本项目或本标段招标代理机构同为一个法定代表人；
（7）与本项目或本标段招标代理机构存在控股或参股关系；
（8）被依法暂停或者取消投标资格；	
（9）被责令停产停业、暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照；
（10）进入清算程序，或被宣告破产，或其他丧失履约能力的情形；
（11）在最近三年内（按递交投标文件截止时间往前推算）发生重大服务质量问题（以相关行业主管部门的行政处罚决定或司法机关出具的有关法律文书生效日期为准）；
（12）在最近三年内（按递交投标文件截止时间往前推算）发生重大服务安全事故（以相关行业主管部门的行政处罚决定或司法机关出具的有关法律文书生效日期为准）；
（13）被市场监督行政管理机关在全国企业信用信息公示系统中列入严重违法失信企业名单，提供全国企业信用信息公示系统中查询结果网页截图；
（14）被最高人民法院在“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）中列入失信被执行人名单，提供“信用中国”查询结果网站网页截图；
（15）以中国石化（含子、分公司）及其控股、参股企业为贸易对象开展融资性贸易（中国石化同意的除外），提供中登网（https://www.zhongdengwang.org.cn/）网站查询截图（个人用户注册，登陆系统后，首页-查询入口-按担保人查询）；
（16）在最近三年内（按递交投标文件截止时间往前推算）投标人或其法定代表人有行贿犯罪判决或裁定记录（以中国裁判文书网http://wenshu.court.gov.cn查询结果为准）；
（17）法律法规规定的其他情形。
3.4本项目不接受联合体投标（详见投标函）。
[bookmark: _bookmark5]4.招标文件的获取
4.1凡有意参加投标者，请于2026年 7 月 20 日至2026年 7 月 27 日，每日上午9：30至11：30，下午14：00至16：00（法定公休日、节假日除外），可选择以下任一方式办理投标信息登记（注：同时参加多个标段投标的投标人，必须分别提供资料且分别购买招标文件。） ：
[bookmark: OLE_LINK11]方式一：现场办理投标登记方式。到中通建设工程管理有限公司（地址：广州市天河区华夏路49号津滨腾越大厦南塔2706房。）持企业营业执照（或事业法人登记证）副本盖章复印件、填妥并盖章的《投标登记申请表》原件（格式见本公告附件一）、经办人身份证原件及盖章复印件、法定代表人证明书原件和授权委托书原件（格式自拟，经办人为法定代表人的无需提供授权委托书），办理投标登记并购买招标文件。
方式二：邮箱办理投标登记方式。将营业执照（或事业法人登记证）副本盖章复印件、填妥并盖章的《投标登记申请表》原件（格式见本公告附件一）、经办人身份证盖章复印件、法定代表人证明书原件和授权委托书原件（格式自拟，须注明经办人联系方式，经办人为法定代表人的无需提供授权委托书）彩色扫描发送至招标代理机构邮箱(hzcofy@163.com)，并电话联系招标代理（联系人：颜工13642788793）办理投标登记，招标文件可提供邮寄，邮费由投标单位自行承担。
4.2 招标文件等资料每套售价500元，售后不退，由招标代理机构开具收据。
4.3 本项目采用资格后审方式。（1）在规定的登记时间内，登记并购买项目资料的投标人不足3名时，招标人依法有权：发布公告延长登记时间。在延长的登记时间内，已登记的投标人资料仍有效并可自行补充资料，未登记的潜在投标人应根据公告的约定参与登记；或依法重新招标。
（2）递交投标文件的投标人或满足资格审查合格条件的投标人少于3名时均为招标失败，招标人将依法修正招标人案后重新组织招标。
[bookmark: _bookmark6]5.投标文件的递交
5.1 投标保证金：标段1、2、3、4、7、8投标保证金金额各为0.5万元，标段5、6各为1万元，须在投标截止时间前完成缴纳（注:若同时参与多个标段的投标请分别按标段金额缴纳），详见招标文件。
5.2 投标文件递交方式：投标人须现场递交纸质投标文件，不接受邮寄。
[bookmark: OLE_LINK12][bookmark: _GoBack]5.3 投标文件递交时间及地点：投标文件现场递交的时间为2026年 8 月 10 日 9 时 00  分至 10 时 00 分，地点为中通建设工程管理有限公司开评标室（广州市天河区华夏路49号津滨腾越大厦南塔2706房）。
5.4 开标时间（即投标截止时间）：2026年 8 月 10 日 10 时 00 分，开标地点：中通建设工程管理有限公司开评标室（广州市天河区华夏路49号津滨腾越大厦南塔2706房）。投标人的法定代表人或其委托代理人可不参加开标会议，不参加开标会议的视为默认开标结果。
5.5 逾期送达的、未送达指定地点的或者不按照招标文件要求密封的投标文件，招标人将予以拒收。
[bookmark: _bookmark7]6.发布公告的媒介
本次招标公告同时中国招标投标公共服务平台（http://www.cebpubservice.com/）和中招联合招标采购网（http://www.365trade.com.cn/）上发布。
[bookmark: _bookmark8]7.联系方式
招 标 人：中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司    
[bookmark: OLE_LINK5]地    址：广州市天河区广和路136号
[bookmark: OLE_LINK6]联 系 人：袁工
电    话：13609713165 
招标代理机构：中通建设工程管理有限公司   
地    址：广州市天河区华夏路49号津滨腾越大厦南塔2706房   
联 系 人：颜工
电    话：020-85272361、13642788793
电子邮箱：hzcofy@163.com

[bookmark: OLE_LINK9]招 标 人：中国石化销售股份有限公司广东广州石油分公司
招标代理机构：中通建设工程管理有限公司
日期：2026年7月17日

1

[bookmark: _bookmark9] 附件一：
[bookmark: _Toc4456][bookmark: _Toc134720752][bookmark: _Toc119328658]投标登记申请表
[bookmark: _Toc119328659]                                                          年    月    日
	项目名称
	白鹤洞和南岸油库闲置场地招商项目（标段  ）

	投标单位名称
	　
	被授权人
	　
	联系电话
	　

	联系地址（用于收件）
	
	联系邮箱
	

	保证书
	我公司保证该项目由本单位承包，不接受他人挂靠，不转包，不非法分包。如有违反，责任自负。

	投标人盖章
	　
	法定代表人签字或签章
	　

	备注
	　

	1.本表内容不允许涂改或增删。
	
	
	

	2.本表由招标人保存。
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